


Paprikastralle,
Pfennigacker

Stuttgart-Heumaden

Lage: Paprikastr., Pfennigécker, Lorbeerstr.
Architekten: Bestand: Architektur- und Ingeni-
eurbiiro Oswald Bareiss (Stuttgart); Modernisie-
rung/ Neubau: Burkle + Hahnemann (Stuttgart)
Bauherr: Bestand: Stuttgarter Siedlungsgesell-
schaft mbH; Modernisierung/ Neubau: Siedlungs-
werk GmbH Wohnungs- und Stadtebau (Stuttgart)
Bauzeit: Bestand: Ende 1950er/ Anfang 1960er
Jahre; Modernisierung / Neubau: 2008-14
GroBe: 1,5 ha

WE: 152* (78 WE Eigentum, 74 WE Miete bzw.
66 WE im Bestand, 86 WE im Neubau); 11.681 m?
Gesamtwohnfldche (davon 4.295 m? in Mietwhg.)
WE/ha: 101

Einwohner: 330 (2016); ohne Neubau: 140 (2000),

170(1990), 210 (1972)

Haustypen: Zeilen teilweise mit Kopfbauten und
Punkthauser mit Geschosswohnungen
Infrastruktur: -

OPNV-Anbindung: U7, 8, 15 (Heumaden)
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In den spaten 1950er und friihen 1960er
Jahren wurde in zentraler Lage von Heu-
maden eine Zeilenbebauung zwischen zwei
parallel verlaufenden StraRen (Paprikastra-
Re, Pfennigécker) errichtet. Im Norden, Os-
ten und Siiden umgeben {iberwiegend Rei-
henhauser die Flache. Im Westen befindet
sich ein offentlicher Spiel- und Bolzplatz
und dahinter eine markante zehngeschossi-
ge Hochhausscheibe. Seit der Verlangerung
der Stadtbahn 1999 liegt in rund 150 m Ent-
fernung die Haltestelle Heumaden.

Die Bebauung bestand urspriinglich aus
finf rund 50 m langen, dreigeschossigen
Zeilen. Jede der west-ost-orientierten Zei-
len bestand aus drei Gebauden, die sowohl
horizontal als auch vertikal entsprechend
der von Stden nach Norden abfallenden
Topografie leicht versetzt angeordnet wur-
den. Entlang der PaprikastraBe im Norden
wurden Garagentrakte errichtet, hinter de-
nen der Gehweg verlief.

Im Jahr 2008 startete das Siedlungswerk
die Modernisierung der in die Jahre ge-
kommenen Bebauung. Zuvor hatte das Un-
ternehmen die unsanierten \Wohngebdude
von der SWSG erworben. Um den Wohn-
standort aufzuwerten, erarbeitete das
Siedlungswerk ein Modernisierungs- und
Nachverdichtungskonzept. Um die Neube-
bauung planungsrechtlich zu ermdglichen,
wurde der Bebauungsplan ,Wohnbebau-
ung Pfennigacker/Paprikastrale” aufge-
stellt (Rechtskraft 2009).

Die Umsetzung erfolgte in vier Bauab-
schnitten von Westen nach Osten (2008-
14). Die ersten drei Gebaudezeilen wurden
2008-10 kernsaniert. In zwei Zeilen wurden
die Grundrisse strukturell verandert (Zu-
sammenlegung von Ein- und Zweizimmer-
wohnungen zu Dreizimmerwohnungen mit
zwei Badern); neue, vorgestellte Balkone
an der West- oder Stdseite vergroRern die
AuRenwohnbereiche. Im Norden der Zeilen

wurden die Garagenbauten beseitigt und
dreigeschossige Kopfbauten ergédnzt, die
geometrisch dem Verlauf der PaprikastraBe
folgen. In zwei dieser Anbauten befinden
sich sechs Eigentumswohnungen, im drit-
ten Neubau entstanden acht Mietwohnun-
gen. Im Siiden wurden zwischen den Zeilen
vier Punkthauser mit drei Vollgeschossen
plus Staffelgeschoss mit jeweils sieben
Eigentumswohnungen errichtet. Im  vier-
ten Bauabschnitt wurde das urspriingliche
Ziel, alle Gebaude zu sanieren, aufgegeben
und die Bestandshauser wegen der sehr
schlechten Bausubstanz durch zwei neue
Gebaude an gleicher Stelle ersetzt.

Insgesamt entstanden in den Neubauten
78 Eigentums- und acht Mietwohnungen.
Die Eigentumswohnungen haben zwei bis
vier Zimmer mit Wohnflachen zwischen 60
und 140 m?, die Mietwohnungen ein bis
vier Zimmer mit Wohnfléchen zwischen 25
und 90 m?. Die Bestandswohnungen und
die erganzten Kopfbauten wurden nicht mit
Aufziigen ausgestattet.

Die neuen Gebdude im Siden und Norden
verbessern die zuvor fehlende Raumbildung
in der Zeilenstruktur. Die StraBenrdume
und Freiflachen werden klarer gefasst,
viele der groRen Bestandsbdume konnten
erhalten werden. Auf den Déchern der neu-
en Zeilen wurden groRflachige Solar- und
Photovoltaikanlagen angebracht. Zwischen
den Zeilen wurden als Ersatz fiir die abge-
brochenen Garagen vier Tiefgaragen mit
insgesamt 154 Stellplatzen errichtet. Ne-
benanlagen (Fahrrader, Miill, etc.) sowie
die ErschlieBungsanlagen fiir die Tiefgara-
gen sind in kleinen, hochwertig gestalteten
Bauwerken untergebracht, die sich in den
Freiraum integrieren. Entlang der Papri-
kastrae wurden Stellplatze (Langsparker)
errichtet, die von neuen StraBenbdumen
aufgelockert werden. Laden, Schulen, Arzte
und die Stadtbahnhaltestelle sind fuRlaufig
gut zu erreichen.



Die Mieter, die wahrend der Moderni-
sierung umziehen mussten, erhielten die
Maoglichkeit, wieder in ihre alte Wohnung
zu ziehen. Viele Bewohner nutzten die Mo-
dernisierung jedoch fiir den Umzug in seni-
orengerechte Wohnangebote. Die Mieter,
die wieder in ihre Wohnung oder in eine
andere sanierte Wohnung im Gebiet zogen,
erhielten eine subventionierte Miete (7,00-
7,50 Euro/m?). Durch die energetische Sa-
nierung konnte der Heizwdrmebedarf um
ca. 60 Prozent reduziert werden. Insgesamt
wurden rund 21 Mio. Euro in den Neubau
und 8,5 Mio. Euro in die Kernsanierung des
Bestandes investiert.

Die Zeilenbebauung an der Paprikastrafle
ist ein typisches Beispiel fiir viele kleinere
Gebiete aus den Nachkriegsjahrzehnten,
die heute eher unscheinbar in der Stadt-
struktur liegen und ein groRes Potenzial fiir
die Stadtentwicklung bergen. Das Projekt
beweist, dass diese Wohnungsbestande
auch ohne Stadtebauférderung aufgewer-
tet werden konnen. Es zeigt aber auch die
Schwierigkeiten, die sich durch die schlech-
te Bausubstanz gemessen an heutigen
Standards ergeben. Durch den Neubau in
den alten Umrissen konnte zumindest die
stadtebauliche Grundstruktur erhalten wer-
den, die Nutzung der Freirdume hatte je-
doch durch Mietergérten noch intensiviert
werden kdnnen.

Auf Restflachen konnten an einem gut in-
tegrierten Standort in Heumaden fast 90
neue Wohnungen geschaffen werden. Auch
wenn Bauen und v.a. Erganzen im Bestand
schwierig und wegen des direkten Eingriffs
in die Lebenswelt von Menschen meist
mit grofen Widerstanden verbunden ist,
so liegt doch darin eine ganz wesentliche
Stellschraube fiir die Schaffung von drin-
gend benctigtem Wohnraum, ohne dabei
neue Flachen in Anspruch zu nehmen.

Karin Hopfner
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Luftbild von Siiden {2015), im Vordergrund die Kirchheimer Slraﬁe-l]nd Stadtbahn
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